UMOWA NAJMU

Zawarta W dniu .......occeeeeeeiienieeiiee pomigdzy:

Szpitalem Grochowskim im. dr med. Rafala Masztaka spotka z ograniczona
odpowiedzialno$cia, z siedzibg w Warszawie (04-073) przy ul. Grenadieréw 51/59, wpisang
do Krajowego Rejestru Sagdowego w Sadzie Rejonowym dla Miasta Stolecznego Warszawy,
XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000478458,
NIP 1132869037, REGON 002153989, kapitat zaktadowy: 23.062.000,00 zlotych,

zwang dalej ,,Wynajmujacym”,

reprezentowang przez: Pana Krzysztofa Osmanskiego— Prezesa Zarzadu Spolki

a

z siedzibg W ... (kod pocztowy) przy ul. ... ,
zarejestrowang

w Krajowym Rejestrze Sqgdowym pod nr KRS ....., posiadajgcq NIP nr ....., REGON nr .....;
kapital zaktadowy: .......................zlotych,

zwang dalej ,, Najemcq”

FEPVEZENIOWANG PVZZ. «.. v e e e et et eee eee ™ ettt ten et et e een e e een ey

lub

Panem/Panig ................ . prowadzqcym/prowadzch dziatalnos¢ gospodarczg
pod nazwq ............... z szedzzbq W et et et e et e e e e e . (kod pocztowy,) przy ul.

., zarejestrowang w Cenz‘ralne] szdenCJz i Informacp o Drziatalnosci
Gospodarcze] RP NIP nr ....., REGON nr ....., zwanym/zwang dalej "Najemcqg”

0 nastepujacej tresci

Przedmiot umowy
§1.

1. Przedmiotem najmu jest powierzchnia przeznaczona na prowadzenia bufetu potozona w
Warszawie przy ul. Grenadierow 51/59, znajdujaca si¢ na nieruchomos$ci bedacej we
wiladaniu Wynajmujacego.

2. Powierzchnia przedmiotu najmu wynosi:

1) Bufet - 57,20 m?;
2) Patio - ok. 25 m? — niezabudowane, uzytkowane w okresie od kwietnia do wrze$nia.

3. Wynajmujacy os$wiadcza, iz posiada upowaznienie wilasciwego organu do zawarcia
niniejszej umowy.

§2.

Wynajmujacy wydaje Najemcy przedmiot najmu, co Najemca niniejszym potwierdza.

. Zalacznik nr 1 do niniejszej umowy stanowi protokol pomiaru przedmiotu najmu wraz
z planem przedmiotu najmu oraz o$wiadczeniem, ze przedmiot najmu zostat przekazany
Najemcy na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego z dnia........ccccoeceevieniiiiiniennnnne. ,
zawierajacego opis stanu technicznego w tym instalacji 1 urzadzen znajdujacych si¢ w
w/w przedmiocie najmu.

3. Stan przedmiotu najmu opisany w protokole, o ktorym mowa w ust. 2, bedzie stanowit

podstawe przy rozliczeniu stron po zakonczeniu umowy najmu.
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§ 3.

1. Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany na prowadzenie nastepujacej dzialalnosci
prowadzenie na prowadzeniu bufetu dla pacjentow, odwiedzajacych i personelu Szpitala.

2. Dzialalno$¢, o ktérej mowa w ust. 1, Najemca rozpocznie po uzyskaniu wymaganych
pozwolen SANEPiD-u i dokonaniu wpiséw do wlasciwych rejestrow Urzedu Dzielnicy
Warszawa Praga Potudnie, najp6zniej w ciggu 14 dni po podpisaniu umowy najmu.

3. Zmiana rodzaju dziatalno$ci prowadzonej w pomieszczeniu okreslonym w § 1
kazdorazowo wymaga zgody Wynajmujacego w formie pisemne;.

§ 4.
Obowiazki stron

1. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen
technicznych umozliwiajagcych Najemcy korzystanie z przedmiotu najmu, energii
elektrycznej, centralnego ogrzewania, cieplej i zimnej wody oraz odprowadzenia $ciekow
1 Wywozu nieczystosci .

2. Wynajmujacy umozliwi Najemcy ustawienie lub umieszczenie na terenie Wynajmujacego
tablic informacyjnych o tresci wspdlnie uzgodnione;.

3. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody powstate w wyniku awarii
instalacji wodno-kanalizacyjnej, CO 1 elektrycznej, spowodowanej dzialaniem Najemcy,
osoby trzeciej lub sity wyzszej, jak rowniez z brakiem dostaw wymienionych mediow.

§ 5.

Najemca zobowigzuje si¢ do:

1) uzywania wynajetego przedmiotu najmu z nalezyta staranno$cia, zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim dziatalno$ci okreslonej w § 3 niniejszej
umowy;

2) dbalosci o estetyke 1 wystrdj zewnetrzny przedmiotu najmu dostosowany do wymagan
wlasciwych stuzb architektonicznych .

3) nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajagcych w sposéb
trwaly substancj¢ przedmiotu najmu.

4) nie oddawania przedmiotu najmu w podnajem lub do bezplatnego uzywania osobie
trzeciej w catosci lub w cze¢scei;

5) Zgodnie z § 11 ust. 1 - Najemca zobowigzany jest w ciggu 14 dni od zawarcia umowy
najmu do sporzadzenia w formie aktu notarialnego o$wiadczenia o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 i 5 Kodeksu Postepowania
Cywilnego z tytulu ewentualnych zalegtosci w zaptacie czynszu, optat eksploatacyjnych
z tytulu $wiadczen dodatkowych lub wydania nieruchomosci; umowa dochodzi do
skutku pod warunkiem dostarczenia przez Najemc¢ w terminie 14 dni od daty
podpisania ww. oswiadczenia; niedostarczenie ww. oswiadczenia w podanym terminie
oznacza, ze umowa nie zostala zawarta.

§ 6.
1. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wilasny koszt i we wlasnym zakresie
nastgpujacych napraw przedmiotu najmu i jego wyposazenia:
1) usuwania niedroznosci przeptywow odptywowych oraz urzadzen sanitarnych do
piondéw zbiorczych;
2) naprawy 1 wymiany sprz¢tu instalacji elektrycznej,
3) odnawiania przedmiotu najmu w czasie najmu:
- malowanie catego przedmiotu najmu w tym drzwi i okien
- naprawy tynkow, na sali oraz na zapleczu;
4) utrzymywanie przedmiotu najmu w nalezytej czystosci ( po okresie zakonczenia
najemna pozostawi lokaj czysty od$wiezony itp.).
2. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie przeciwpozarowe przedmiotu najmu
1 przestrzeganie przepisOw przeciwpozarowych.



§7.

Jezeli w czasie trwania umowy najmu zajdzie potrzeba wykonania remontéw, napraw, itp.

obcigzajacych Wynajmujacego, Najemca obowigzany jest:

1) niezwlocznie powiadomi¢ o tym Wynajmujacego na pismie;

2) udostepni¢ Wynajmujacemu swobodny dostep do lokalu w zakresie umozliwiajacym
dokonanie napraw lub remontu, najpdzniej 14 dni po zawiadomieniu, a w przypadku
awarii niezwlocznie.

W  przypadku niedopeilnienia przez Najemce obowigzkow wynikajacych z ust.1,
Wynajmujacy moze zada¢ naprawienia szkody powstatej wskutek dziatania lub
zaniechania Najemcy

Za czas wylaczenia przedmiotu najmu z wuzywania z przyczyn okreslonych
W niniejszym paragrafie, Najemcy przystuguje zwolnienie z optat czynszowych lub ich
obnizenie w zalezno$ci od czasu i zakresu prac remontowych za wyjatkiem niedopetienia
przez Najemce¢ obowigzkoéw wynikajacych, o ktorych mowa w ust. 1.

§ 8.

Czynsz
Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu czynsz najmu na podstawie otrzymanej faktury
wystawionej przez Wynajmujacego w wysokosci:

1) Bufet - czynsz najmu miesiecznie brutto wynosi¢ bedzie 57,20 m? x ......... zt +
(VAT 23%)=....ceennn. zh(stownie: ... );

2) Patio ok. 25 m? nie zabudowane — uzytkowane w okresie od kwietnia do wrzeénia —
CZynsz w cenie ............. zt+ (VAT 23%), (stownie: .........ccovvviiiiiiiiiiinn, ).

Oprécz czynszu, o ktorym mowa w ust. 1 Najemca zobowigzuje si¢ uiszczad
Wynajmujacemu, jednocze$nie z czynszem, miesi¢czne oplaty z tytulu S$wiadczen
dodatkowych za pobdr energii elektrycznej, zimnej i cieptej wody i1 odprowadzania
sciekéw — wg. wskazan podlicznikéw i cen dostawcéw medidw oraz za dostawe CO -
ryczatt w wysokosci 500,00 zt brutto (w tym podatek VAT - 23%).

Podatek od nieruchomosci wyliczany na przelomie styczen/luty — ptatny jednorazowo
»Z gory” za dany rok — wraz z czynszem. zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do zarzadzenia
Wysoko$¢ stawek optat za poszczegdlne swiadczenia dodatkowe okresla zalacznik nr 2
do niniejszej umowy.

Zmiana stawek za $wiadczenia dodatkowe nie stanowi zmiany niniejszej umowy.
Wynajmujacy o kazdej zmianie powiadomi Najemce w formie pisemnej niezwlocznie,
nie po6zniej niz w terminie 14 dni od podjecia o nich wiedzy.

W przypadku korzystania z nieruchomosci bez tytutu prawnego, Najemca zobowigzuje
si¢ do zaptaty Wynajmujagcemu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z
nieruchomosci  (bgdacej dotychczas przedmiotem najmu) w wysokosci 300%
obowigzujacej stawki brutto czynszu wraz z optata za $wiadczenia dodatkowe
naliczanego miesi¢cznie zgodnie z dotychczasowa umowg (kwota netto + VAT),
waloryzowanego zgodnie z § 10 niniejszej umowy, ptatnego w terminie, o ktorym mowa
w § 9 ust. 1, za okres od dnia zakonczenia, rozwigzania lub wygasnigcia umowy do dnia
zwrotu nieruchomos$ci, wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie/odsetkami w
wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie w transakcjach handlowych w przypadku
op6znienia w terminie jego ptatnosci. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze korzystanie przez
Najemce z nieruchomosci w powyzszym okresie nie oznacza przedtuzenia umowy na
podstawie art. 674 Kodeksu cywilnego.- zgodnie z zatagcznikiem nr 1 do zarzadzenia



§9.

. Czynsz najmu i optaty za §wiadczenia dodatkowe ptatne sg do 14 dni od daty dorgczenia

faktury przez Wynajmujacego.
Udzielenie przez Wynajmujacego dodatkowych terminéw ptatnos$ci na raty nie stanowi
zmiany niniejszej umowy.

. W przypadku nieuregulowania naleznosci w terminie Wynajmujacy bedzie naliczal odsetki

ustawowe za opdznienie/odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych.

§ 10.

Wynajmujacy jest uprawniony do zmiany wysokosci stawki czynszu okreslonej w § 8 ust.1
za jednostronnym pisemnym powiadomieniem bez konieczno$ci wypowiadania warunkow
umowy o wskaznik wzrostu cen towardow 1 uslug konsumpcyjnych ogloszony przez prezesa
Gtownego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej
»Monitor Polski” za rok poprzedni. Waloryzacja obowigzuje od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktérym dokonano ogloszenia a najemca oswiadcza, ze wyraza
na powyzsze zgode (dotyczy umow zawartych na okres przekraczajqcy jeden rok).
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§11.

Kaucja gwarancyjna
Przed przyjeciem do uzywania przedmiotu najmu Najemca zobowigzuje si¢ wplaci¢ na
konto Wynajmujacego kaucje W wysokos$Cl e,
(StowWni€.....ccoveeeeiiieiieeeeeee e ) — (wskazana zostanie kwota (trzykrotnego
czynszu optat za najem — brutto)).
Kaucja, o ktorej mowa w ust. 1 przeznaczona jest na pokrycie szkod wynikajacych
z niewlasciwego uzywania przedmiotu najmu oraz na pokrycie nieuregulowanego
czynszu i oplat za §wiadczenia dodatkowe.
W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy Zadnych roszczen w
dacie zwrotu lokalu, kaucja podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu
przedmiotu najmu.

§12.
Czas trwania umowy
Umowa zostaje zawarta na okres oznaczony od dnia 01.10.2025 r. do dnia 30.09.2028 r.
Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem na miesigc naprzodd na koniec miesigca
kalendarzowego:

1) w przypadku, gdy przedmiot najmu stanie si¢ Wynajmujacemu potrzebny do realizacji
jego zadan statutowych albo okreslonych w akcie zatozycielskim;

2) w razie konieczno$ci realizacji przez Wynajmujacego (lub wilasciciela) w
nieruchomos$ci, na ktorej znajduje si¢ przedmiot najmu, prac budowlanych,
remontowych albo inwestycyjnych, ktore uniemozliwiajg kontynuowanie najmu;

3) w razie koniecznos$ci zwrotu nieruchomosci, na ktorej znajduje si¢ przedmiot najmu,
jej wilascicielowi — tj. m.st. Warszawa;

4) w razie koniecznosci zaspokojenia uzasadnionych roszczen osob trzecich do
nieruchomosci, na ktorej znajduje si¢ przedmiot najmu albo do przedmiotu najmu;

5) z waznych przyczyn, innych niz wskazane w pkt 1-4.

Najemca moze wypowiedzie¢ najem na miesigc naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego:

1) w przypadku, gdy na skutek orzeczenia sadu albo decyzji organu administracji
publicznej niemozliwym bedzie prowadzenie przez Najemc¢ w przedmiocie najmu
dziatalnosci, o ktorej mowa w § 3 ust. 1;

2) w przypadku obowigzywania na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej albo
Wojewddztwa Mazowieckiego, lub jego czesSci obejmujacej m.st. Warszawa, stanu



1.
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epidemii, albo stanu zagrozenia epidemicznego, jezeli uniemozliwia to Najemcy
prowadzenie w przedmiocie najmu dziatalnosci, o ktorej mowa w § 3 ust. 1;
3) z waznych przyczyn, innych niz wskazane w pkt 1 1 2.

§ 13.
Rozwiazanie umowy
Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, z winy Najemcy

w przypadku:
1) naruszania przez Najemce¢ warunkow umowy, a w szczego6lnosci:

a) jezeli Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaptata czynszu co najmniej za dwa pelne
okresy ptlatnosci;

b) dopuszczania si¢ samowoli budowlanej;

¢) oddania wynaje¢tego przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania
w cato$ci lub w czgsci;

d) uzywania przedmiotu najmu bedacego przedmiotem niniejszej umowy niezgodnie
Z jego przeznaczeniem oraz przepisami prawa (sanitarno — higienicznych, ochrona
srodowiska, przepisy przeciwpozarowe itd.) a takze prowadzenia w nim dzialalnos$ci
innej niz okreslona w § 3;

2) zlozenia przez Najemce falszywego os$wiadczenia lub innych dokumentéw
poswiadczajacych nieprawde, badz zatajenia okolicznos$ci, majacych wplyw na
zawarcie stosunku najmu;

3) skazania Najemcy prawomocnym wyrokiem sagdowym w zwigzku z prowadzong
dziatalno$cig gospodarcza,

4) postawienia Najemcy w stan likwidacji lub upadtosci.

Wynajmujacy moze udzieli¢ Najemcy miesigcznego terminu na usunigcie skutkow

naruszenia warunkéw umowy.

§ 14.
Obowiazki Najemcy po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy

. Najemca zobowigzuje si¢ do wydania Wynajmujagcemu przedmiotu najmu

w terminie 14 dni od wygasniecia lub rozwigzywania umowy najmu.

Jezeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce w pomieszczeniu tym pozostang
rzeczy wniesione przez Najemce, Wynajmujacy ma prawo przenie$¢ je w inne miejsce na
koszt 1 ryzyko Najemcy.

§ 15.

Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy najmu Najemca zobowigzuje si¢ do wydania
Wynajmujagcemu przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym. Koszt remontu
(przywrocenie do stanu pierwotnego) przedmiotu najmu obcigza Najemce. Podstawa do
ustalenia stanu technicznego przedmiotu najmu stanowi¢ bedzie protokot zdawczo-
odbiorczy.

Wynajmujacy moze zada¢ przywrdcenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego, jezeli
Najemca poczynit w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujacego.



§ 16.
Doreczenia
1. Faktury VAT oraz wszelkie pisma doreczane bgda stronom pod adres:

1) Wynajmujacy-. Szpital Grochowski im. dr med. Rafala Masztaka Sp. z o.o0.,
04-073 Warszawa, ul. Grenadierow 51/59

a) Osoba wyznaczona do bezposrednich kontaktow z Najemcg — Pan Jacek
Szatkowski Tel.22 51 52 673.
2) NAJCINCA- ...vviieiiieeiieeeitieeeeteeesteeesteeessteeasaeeassseeassaeasseeeassaeasseeeassseessseeeasseesassesensees
a) Osoba wyznaczona do bezposrednich kontaktow z Wynajmujacym —............. Tel.

2. Strony sa zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na piSmie o kazdej zmianie
adresu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego dorg¢czenia stronie, do ktorej jest
zaadresowane.

3. Niedopemienie obowigzku, o ktérym mowa w ust. 2 powoduje, ze pismo wysytane pod
adres okreslony w ust. 1 uznaje si¢ za dorgczone.

§17.
Postanowienia koncowe
Umowa nie uprawnia do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane w rozumieniu

przepiséw ustawy prawo budowlane.

§ 18.
Wszystkie zmiany warunkoéw niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem

niewaznosci.

§ 19.

Postanowienia dodatkowe :Wykonawca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, ze tres¢ umowy, a
w szczeg6Olnosci dotyczace go dane identyfikujace, przedmiot umowy 1 wysokosé
wynagrodzenia, stanowig informacj¢ publiczng na podstawie art. 13 ust. 1 i1 2 rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony o0sob fizycznych w zwiagzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), zwanego dale;j
»RODQ”, o przetwarzaniu przez Zamawiajacego danych osobowych (Wykonawcy i oséb
trzecich, ktorych dane podat/przekazat/udostgpnit Wykonawca). zgodnie z zatacznikiem nr 1
do zarzadzenia

§ 20.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ odpowiednie przepisy kodeksu
cywilnego.

§ 21.
Umowg sporzadzono w dwdch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron. Strony zgodnie
ustalaja, ze Wynajmujacy przesle kopi¢ zawartej umowy wiascicielowi nieruchomosci — tj.
m.st. Warszawa.



§ 22.

Oswiadczenia 1 informacje Wynajmujacego:

1) Postanowienia informujace o obowigzujacych u Wynajmujacego procedurach
dokonywania zgloszen, o ktérych mowa w ustawie z dnia 14 czerwca 2024 r. o
ochronie sygnalistow:

a) Wynajmujacy wdrozyt ,Procedur¢ zgloszen wewnetrznych w  Szpitalu
Grochowskim im. dr med. Rafala Masztaka Sp. z 0.0.”, przyjeta Uchwatg Nr
40/V/2024 Zarzadu z dnia 20 wrzes$nia 2024 r., zwang dalej ,,Procedurg”;

b) Procedura jest dostgpna do wgladu w Sekretariacie Zarzadu w siedzibie
Wynajmujacego.

NAJEMCA: WYNAIMUJACY:



