ZATWIERDZIL
ZARZAD SZPITALA

Dnia 21.08.2025 r.

UMOWA NAJMU
POWIERZCHNI UZYTKOWEJ POD BANKOMAT
Zwana dalej “Umowa”

zawarta zostala w dniu ..................... 2025 roku, pomiedzy:

Szpitalem Grochowskim im. dr med. Rafala Masztaka spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia,
z siedzibg w Warszawie (04-073) przy ul. Grenadierow 51/59, wpisang do Krajowego Rejestru
Sadowego w Sadzie Rejonowym dla Miasta Stolecznego Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000478458, NIP 1132869037, REGON
002153989, kapitat zaktadowy: 17.883.000,00 ztotych, zwang dalej ,,WYNAJMUJACYM”,
reprezentowang przez: Pana Witolda Bromboszcza — Prezesa Zarzadu Spoélki

a
z siedzibg W ... (kod pocztowy) przy ul. ... , Wpisang
do Krajowego Rejestru Sqdowego pod nr KRS ....., posiadajgcq NIP nr ..... - REGON nr ..... - kapitat

zaktadowy: ......................zlotych, zwang dalej ,, NAJEMCA " reprezentowang przez:

zwanymi rowniez ,,Stronami” lub kazdy z osobna ,,Strona”.

Niniejszym Strony zgodnie o$wiadczaja, ze przyjmuja do realizacji Umowe na warunkach
uzgodnionych ponizej:

§1.
PRZEDMIOT UMOWY

1. Przedmiotem umowy jest najem wydzielonej powierzchni uzytkowej, wynoszacej okoto
3,5 m? znajdujacej sie¢ w Pawilonie nr IV Szpitala Grochowskiego, polozonego
w Warszawie przy ul. Grenadierow nr 51/59, znajdujacego si¢ na nieruchomosci bedacej we
wtadaniu Wynajmujacego, okreslanej dalej jako “Stanowisko”, na ktdérej to powierzchni
Najemca  posadowil  urzadzenie shluzace do  wyplacania  pieniedzy  wraz
z niezbednym osprzgtem, zwane dalej “Bankomatem”. Wynajmowana powierzchnia
uzytkowa jest wykorzystywana przez Najemca wylacznie na $wiadczenie ustug
bankomatowych.

2. Wynajmujacy oswiadcza, iz w stosunku do przedmiotu najmu nie toczy si¢ zadne
postepowanie sadowe, egzekucyjne badz administracyjne 1 jest on wolny od jakichkolwiek
roszczen lub obcigzen na rzecz osob trzecich.

3. Wszelkie zmiany, co do przeznaczenia przedmiotu najmu wymagaja zgody
Wynajmujacego.

4. Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego
uzytkowania osobom trzecim bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego.

§2.

Fakt wydania przedmiotu najmu potwierdza protokol zdawczo-odbiorczy, stwierdzajacy
rowniez stan techniczny pomieszczenia przedmiotu najmu.
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§ 3.
Przedmiot najmu (pomieszczenie) jest zaadaptowane pod bankomat.
W ramach czynszu najmu Wynajmujacy wyraza zgod¢ na umieszczenie przez Najemce na
zewngtrznej elewacji budynku wskazanego w § 1 ust. 1, pod$wietlanego plafonu
informacyjnego przez caty czas trwania Umowy.
Do stanowiska podtaczona jest oddzielna linia energii elektrycznej jednofazowej o napieciu
230 V.
Bankomat jest przytaczony taczem telekomunikacyjnym dzierzawionym do sieci bankowe;.
W przypadku remontu budynku wskazanego w § 1 ust. 1, w ktorym znajduje si¢
przedmiotu najmu, Wynajmujacy zobowigzuje si¢ uprzedzi¢ o tym fakcie Najemce w
terminie 15 dni przed planowanym rozpoczg¢ciem remontu.
Najemca obowigzany jest w trakcie trwania Umowy dokonywa¢ we wlasnym zakresie
1 na wlasny koszt konserwacji instalacji znajdujacych si¢ w przedmiocie najmu.
Wynajmujacy zobowigzany jest do wypelienia obowigzkow przewidzianych prawem
cywilnym ibudowlanym oraz utrzymania nieruchomos$ci w nalezytym, przydatnym do
umoéwionego uzytku stanie.

§ 4.

Obowiazki stron
Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do zapewnienia sprawnego dzialania urzadzen technicznych
umozliwiajacych Najemcy korzystanie z przedmiotu najmu, energii elektryczne;.
Wynajmujgcy umozliwi Najemcy ustawienie lub umieszczenie na terenie Wynajmujacego
tablic informacyjnych o tresci wspdlnie uzgodnione;.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
elektrycznej, spowodowanej dzialaniem Najemcy, osoby trzeciej lub sity wyzszej, jak
rowniez z brakiem dostaw wymienionych mediow.
Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do utrzymania czystosci i estetyki w najblizszym otoczeniu
bankomatu.

§5.

emca zobowigzuje si¢ do:
uzywania wynajetego przedmiotu najmu z nalezyta starannos$cig, zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim dziatalno$ci okreslonej w § 3 niniejszej
umowys;
dbatosci o estetyke 1 wystrdj zewnetrzny przedmiotu najmu dostosowany do wymagan
wlasciwych stuzb architektonicznych .
nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajacych w sposob
trwaly substancj¢ przedmiotu najmu.
nie oddawania przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobie
trzeciej w catosci lub w czegsci,
Zgodnie z § 11 ust. 1 - Najemca zobowigzany jest w ciggu 14 dni od zawarcia umowy
najmu do sporzadzenia w formie aktu notarialnego o$wiadczenia o dobrowolnym
poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 1 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego
z tytulu ewentualnych zaleglo$ci w zaptacie czynszu, optlat eksploatacyjnych z tytulu
$wiadczen dodatkowych lub wydania nieruchomosci; umowa dochodzi do skutku pod
warunkiem dostarczenia przez Najemce w terminie 14 dni od daty podpisania ww.
o$wiadczenia; niedostarczenie ww. o$wiadczenia w podanym terminie oznacza, ze
umowa nie zostata zawarta.



§ 6.

. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wlasny koszt i we wlasnym zakresie
nastepujacych napraw przedmiotu najmu 1 jego wyposazenia:

1) naprawy i wymiany sprzetu instalacji elektryczne;,

2) awarii urzadzenia ,,Bankomatu;

3) naprawy tynkow wokot Bankomatu;
. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie przeciwpozarowe przedmiotu najmu
1 przestrzeganie przepisow przeciwpozarowych.

§7.

Jezeli w czasie trwania umowy najmu zajdzie potrzeba wykonania remontdéw, napraw, itp.

obcigzajacych Wynajmujacego, Najemca obowigzany jest:

1) niezwlocznie powiadomi¢ o tym Wynajmujacego na pismie;

2) udostepni¢ Wynajmujgcemu swobodny dostep do powierzchni wynajmujacej] w
zakresie umozliwiajagcym dokonanie napraw lub remontu, najpdzniej 14 dni po
zawiadomieniu, a w przypadku awarii niezwlocznie.

W  przypadku niedopelnienia przez Najemce obowigzkéw wynikajacych z wust.1,

Wynajmujgcy moze zada¢ naprawienia szkody powstatej wskutek dziatania lub zaniechania

Najemcy

Za czas wylaczenia przedmiotu najmu z uzywania z przyczyn okreslonych

w niniejszym paragrafie, Najemcy przyshuguje zwolnienie z optat czynszowych lub ich

obnizenie w zalezno$ci od czasu 1 zakresu prac remontowych za wyjatkiem niedopetnienia

przez Najemce obowigzkéw wynikajacych, o ktorych mowa w ust.1.

§8.
CZYNSZ
Z tytulu umowy Najemca zaptaci Wynajmujacemu czynsz najmu w skali miesigca
W KWOCIE tiveerernrennnncannnes 7l netto (stownie: ..........coceiinnenn zlotych ...../100).

Do kwoty czynszu doliczony bedzie nalezny podatek VAT, ktorego stawka, na dzien
podpisania umowy, wynosi 23%.

Oprocz czynszu, o ktorym mowa w ust. 1, Najemca zobowigzuje si¢ ponosi¢ oplate
ryczaltowa z tytulu zuzycia energii elektrycznej przez urzadzenie w wysokosci 200 z1
brutto miesiecznie lub zamontuje podlicznik energii elektrycznej (optata za zuzycie
energii)

Wysokos$¢ stawek optat za poszczegolne swiadczenia dodatkowe okresla zatacznik nr 2 do
niniejszej umowy.

Zmiana stawek za $wiadczenia dodatkowe nie stanowi zmiany niniejszej umowy.
Wynajmujacy o kazdej zmianie powiadomi Najemce w formie pisemnej niezwtocznie, nie
poOzniej niz w terminie 14 dni od podjecia o nich wiedzy.

W przypadku korzystania z nieruchomosci bez tytutu prawnego, Najemca zobowigzuje si¢
do zaptaty Wynajmujagcemu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci
(bedacej dotychczas przedmiotem najmu) w wysokosci 300% obowigzujacej stawki brutto
czynszu wraz z oplata za Swiadczenia dodatkowe naliczanego miesiecznie zgodnie z
dotychczasowa umowa (kwota netto + VAT), waloryzowanego zgodnie z § 10 niniejszej
umowy, ptatnego w terminie, o ktorym mowa w § 9 ust. 1, za okres od dnia zakonczenia,
rozwigzania lub wygasnigcia umowy do dnia zwrotu nieruchomosci, wraz z odsetkami
ustawowymi za opdznienie/odsetkami w wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie
w transakcjach handlowych w przypadku opodznienia w terminie jego platnosci. Strony
zgodnie os$wiadczaja, ze korzystanie przez Najemce z nieruchomosci w powyzszym
okresie nie oznacza przedtuzenia umowy na podstawie art. 674 Kodeksu cywilnego.-
zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do zarzadzenia



§9.

1. Czynsz najmu i optaty za $wiadczenia dodatkowe ptatne sg do 14 dni od daty dorgczenia
faktury przez Wynajmujacego.

2. Udzielenie przez Wynajmujacego dodatkowych terminéw platnosci na raty nie stanowi
zmiany niniejszej umowy.

3. W przypadku nieuregulowania naleznosci w terminie Wynajmujacy bedzie naliczat odsetki
ustawowe za opoznienie/odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych.

§ 10.

Wynajmujacy jest uprawniony do zmiany wysokos$ci stawki czynszu okre§lonej w § 8 ust.1
za jednostronnym pisemnym powiadomieniem bez konieczno$ci wypowiadania warunkéw
umowy o wskaznik wzrostu cen towardow i ustug konsumpcyjnych ogloszony przez prezesa
Gtownego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzgdowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor
Polski” za rok poprzedni. Waloryzacja obowiazuje od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego
po miesigcu, w ktorym dokonano ogloszenia a najemca o§wiadcza, ze wyraza na powyzsze
zgode (dotyczy umow zawartych na okres przekraczajgcy jeden rok).

§ 11.

Kaucja gwarancyjna

§12.
Czas trwania umowy

1. Umowa zostaje zawarta na okres oznaczony od dnia 01.10.2025 r. do dnia 30.09.2028 r.
2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem na miesigc naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego:

1) w przypadku, gdy przedmiot najmu stanie si¢ Wynajmujgcemu potrzebny do realizacji
jego zadan statutowych albo okreslonych w akcie zatozycielskim;

2) w razie konieczno$ci realizacji przez Wynajmujacego (lub wilasciciela) w
nieruchomos$ci, na ktorej znajduje si¢ przedmiot najmu, prac budowlanych,
remontowych albo inwestycyjnych, ktore uniemozliwiajg kontynuowanie najmu;

3) w razie konieczno$ci zwrotu nieruchomosci, na ktorej znajduje si¢ przedmiot najmu, jej
wlascicielowi — tj. m.st. Warszawa;

4) w razie konieczno$ci zaspokojenia uzasadnionych roszczen osoéb trzecich do
nieruchomosci, na ktérej znajduje si¢ przedmiot najmu albo do przedmiotu najmu;

5) z waznych przyczyn, innych niz wskazane w pkt 1-4.

3. Najemca moze wypowiedzie¢ najem na miesigc naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego:
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1) w przypadku, gdy na skutek orzeczenia sadu albo decyzji organu administracji
publicznej niemozliwym bedzie prowadzenie przez Najemce w przedmiocie najmu
dziatalnosci, o ktorej mowa w § 3 ust. 1;

2) w przypadku obowigzywania na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej albo Wojewoddztwa
Mazowieckiego, lub jego czes$ci obejmujacej m.st. Warszawa, stanu epidemii, albo stanu
zagrozenia epidemicznego, jezeli uniemozliwia to Najemcy prowadzenie w przedmiocie
najmu dziatalno$ci, o ktorej mowa w § 3 ust. 1;

3) z waznych przyczyn, innych niz wskazane w pkt 11 2.

§ 13.
Rozwiazanie umowy

. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe¢ ze skutkiem natychmiastowym, z winy Najemcy

w przypadku:

1) naruszania przez Najemce¢ warunkéw umowy, a w szczegolnosci:

a) jezeli Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaplata czynszu co najmniej za dwa petne
okresy ptatnosci;

b) dopuszczania si¢ samowoli budowlanej;

c) oddania wynajetego przedmiotu najmu w podnajem lub do bezplatnego uzywania
w catosci lub w czesci;

d) uzywania przedmiotu najmu bedacego przedmiotem niniejszej] umowy niezgodnie
zjego przeznaczeniem oraz przepisami prawa (ochrona $rodowiska, przepisy
przeciwpozarowe itd.) a takze prowadzenia w nim dzialalno$ci innej niz okreslona
w § 3;

2) zlozenia przez Najemce falszywego oswiadczenia lub innych dokumentéw
poswiadczajacych nieprawde, badZ zatajenia okolicznos$ci, majacych wptyw na zawarcie
stosunku najmu;

3) skazania Najemcy prawomocnym wyrokiem sadowym w zwigzku z prowadzong
dziatalno$cig gospodarcza,

4) postawienia Najemcy w stan likwidacji lub upadtosci.

. Wynajmujagcy moze udzieli¢ Najemcy miesigcznego terminu na usunigcie skutkow
naruszenia warunkéw umowy.

§ 14.
Obowiazki Najemcy po wygasnieciu lub rozwiazaniu umowy
. Najemca zobowigzuje si¢ do wydania Wynajmujacemu przedmiotu najmu
w terminie 14 dni od wygasnigcia lub rozwigzywania umowy najmu.
Jezeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemc¢ w pomieszczeniu tym pozostang
rzeczy wniesione przez Najemce, Wynajmujacy ma prawo przenies¢ je w inne miejsce na
koszt i ryzyko Najemcy.

§ 15.

Po rozwigzaniu lub wygasni¢gciu umowy najmu Najemca zobowigzuje si¢ do wydania
Wynajmujacemu przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym. Koszt remontu
(przywrécenie do stanu pierwotnego) przedmiotu najmu obcigza Najemce. Podstawa do
ustalenia stanu technicznego przedmiotu najmu stanowi¢ bedzie protokol zdawczo-
odbiorczy.

Wynajmujacy moze zadaé¢ przywrocenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego, jezeli
Najemca poczynit w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujacego.



§ 16.
Doreczenia

1. Faktury VAT oraz wszelkie pisma dorgczane bgda stronom pod adres:
1) Wynajmujacy -. Szpital Grochowski im. dr med. Rafala Masztaka Sp. z o.0.,
04-073 Warszawa, ul. Grenadierow 51/59
a) Osoba wyznaczona do bezposrednich kontaktow z Najemcg — Pan Jacek Szatkowski
Tel.22 51 52 673.
2) NAJCINICA- c.uuviieiiiiieeiieeeieeeesteeesteeetteeeteeesteeesseeeassaeessseeessseeeasseeensseesasseeensseeensseennnns
a) Osoba wyznaczona do bezposrednich kontaktéw z Wynajmujgcym —............. Tel. ...
2. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pisSmie o kazdej zmianie
adresu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego dorgczenia stronie, do ktorej jest
zaadresowane.
3. Niedopehienie obowigzku, o ktorym mowa w ust. 2 powoduje, ze pismo wysylane pod
adres okreslony w ust. 1 uznaje si¢ za dorgczone.

§17.
Postanowienia koncowe

Umowa nie uprawnia do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane w rozumieniu
przepiséw ustawy prawo budowlane.

§ 18.

Wszystkie zmiany warunkdéw niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§ 19.

Postanowienia dodatkowe :Wykonawca o$wiadcza, ze znany jest mu fakt, ze tres¢ umowy, a w
szczegolnosci dotyczace go dane identyfikujace, przedmiot umowy i wysokos¢ wynagrodzenia,
stanowig informacj¢ publiczng na podstawie art. 13 ust. 1 1 2 rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych 1 w sprawie swobodnego
przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o
ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), zwanego dalej ,,RODO”, o
przetwarzaniu przez Zamawiajacego danych osobowych (Wykonawcy i oséb trzecich, ktorych
dane podal/przekazal/udostepnit Wykonawca). zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do zarzadzenia

§ 20.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa stosuje si¢ odpowiednie przepisy kodeksu
cywilnego.

§ 21.

Umowg sporzadzono w dwoch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron. Strony zgodnie
ustalaja, ze Wynajmujacy przesle kopie zawartej umowy witascicielowi nieruchomosci — tj.
m.st. Warszaw.



§ 22.

Oswiadczenia 1 informacje Wynajmujacego:

1) Postanowienia informujagce o obowigzujacych u Wynajmujacego procedurach
dokonywania zgloszen, o ktérych mowa w ustawie z dnia 14 czerwca 2024 r. o
ochronie sygnalistow:

a) Wynajmujacy wdrozyt ,Procedur¢ zgloszen wewnetrznych w  Szpitalu
Grochowskim im. dr med. Rafata Masztaka Sp. z 0.0.”, przyjeta Uchwala Nr
40/V/2024 Zarzadu z dnia 20 wrzesnia 2024 r., zwang dalej ,,Procedurg”;

b) Procedura jest dostgpna do wgladu w Sekretariacie Zarzadu w siedzibie
Wynajmujacego.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:



